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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacgéio constante da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdo n° 17/21") disponibilizamos para
andlise dos investidores e do mercado em geral, o relatério anual
deste Agente Fiducidrio ano base de 2023. O relatério foi
confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obrigagdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse podem
solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o
seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer
a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacées
relacionadas com suas operagdes e também uma profundidade
de dados s6 alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais
riqueza e qualidade para a andlise, visando principalmente
transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise
gerencial eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado,
mas principalmente como uma boa base para sua viséo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado
dentro do prazo regulatério no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br para consulta publica, e esté acompanhado de
todos os documentos, informacdes e relatério pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento
Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

COMPANHIA SULAMERICANA DE
DISTRIBUICAO

11.517.841/0001-97

csuL12
BRCSDVDBS013
R$1.000,00
90.000
R$90.000.000,00
CDI + 1,9800%
Trimestral
20/02/2020
20/02/2027
ICVM 476

Rating nao é aplicavel para esta operac¢do
Trimestral

28/02/2020
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Data do primeiro pagamento previsto em

contrato 20/02/2021

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo
Inadimplemento no periodo Adimplente

Risco Corporativo

Lastro -

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato

AF IMOVEIS - MARINGA

AF IMOVEIS - SARANDI

AF IMOVEIS - TELEMACO BORBA

CF DIREITOS CREDITORIOS

EMISSAO DE DEBENTURES - 1 ADITAMENTO
EMISSAO DEBENTURE

EMISSAO DEBENTURES - 2 ADITAMENTO

14 Ativos em circulagéo em 31.12.2023


https://www.vortx.com.br/
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Série UNICA

IF

Emitida:

Em circulagdo:

Saldo cancelado ou nao integralizado:
Convertidas:

Resgatadas:

Saldo:

1.5 Eventos financeiros

2° Emissdo - Série UNICA

Pgto. Amrt.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria
22/02/2023 26,38033279 40,00026334
22/05/2023 22,88491486 39,99992335
21/08/2023 22,78108694 40,00012334
20/11/2023 19,24536368 40,00014906

csuL12

90.000

90.000

0

0

0

R$47.494.902,52

Pgto. Amrt.

Extraordi.

0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto.
Amortizagéo

40,00026334
39,99992335
40,00012334

40,00014906

Pgto. Total

66,38059613
62,88483821
62,78121028

59,24551273
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2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .

3. Obrigagdes

A Vortx informa que as obrigacdes desta emissao foram cadastradas no sistema VxInforma,
tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais
obrigacdes em aberto no periodo de analise deste Relatério foram objeto de notificacao e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no &) site da Vértx .

4. Informagdes financeiras

4. Informagses financeiras da emissora

&) COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO - DF 2023.pdf

Observagéio

Nos termos do art. 27 da Instrucao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracao financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

5. Informag8es societdarias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/fcc24e65-a012-4dc2-863a-d8a89aff057e/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20DF%202023.pdf?Expires=1745583783&Signature=JowO1R-egEa1X2e2sSql0GAvVoi0T79NoFt7-no1j-XQqfCV2G7UtmQqQe~NZQ1gO4ZUI3rauC32zpUtwalemxl67LZUseVsoVGkaWaBB4uSfeMXzUupWq3Stub-FNIjMcIeo1Zap~r2PhyNkApnFqfcxN9ICAtZF2HZgCoR9pLuzJ-yPhsGFndOJ8-CSbKCMpt2xCJev53JP8-~A1gcBEzZxou3qSNaykYygWZoTYmswJIgh-mkuizZK4ToKTTQf1E4mOgeI1wUG-ETCS3e3a5Sq7~S6hq1GEYbRdNOuxC24JAEIzNMh-pbiDMJ2RSS~rwaoPAFJVHZpWDFqcPybQ__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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6. Assembleias

DEB - 2EUS - CSD - AGD

Data: 05/01/2023

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) concessao, ou ndo, de anuéncia prévia para a
transferéncia do imoével registrado no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de
Telémaco Borba, estado do Parana, sob Matricula n® 37.057 (“Telémaco Borba”), de
propriedade da Companhia, alienado fiduciariamente ao Agente Fiduciario, conforme
Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas,
celebrado entre a Companhia e o Agente Fiduciario em 14 de junho de 2021 (“Alienacao
Fiduciaria Telémaco Borba”), a titulo de integralizacdo de capital na sociedade denominada
Incopar Empreendimentos Imobilidrios Ltda., pessoa juridica de direito privado, com sede
no municipio de Maringa, estado do Parang, na Av. Carlos Correia Borges, 1188, sala 10-B,
Jd. Guaporé, CEP 87.060-000, inscrita no CNPJ sob n° 39.156.438/0001-07, com Contrato
Social registrado na Junta Comercial do Parana sob NIRE 41209800015 (“Incopar”),
sociedade esta na qual a Companhia detém a totalidade das quotas componentes do
capital social; (ii) concessao, ou ndo, de anuéncia prévia e, consequente, da nao decretacao
do Vencimento Antecipado das Debentures, conforme clausula 7.1.1 item “h” da Escritura
de Emissdo, para cisdao parcial da CSD, com a versao do acervo cindido, a ser composto
unicamente pelo investimento na Incopar, a nova companhia, a ser constituida
concomitantemente ao processo de cisao parcial da CSD, sendo denominada Portugal &
Italia Empreendimentos S.A., conforme descrito na Carta Anuéncia do Anexo Il da presente
Ata; (iii) autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario e a Incopar, a adotarem
todas as providéncias necessarias para concretizacao das deliberacdes, inclusive formalizar
o Aditamento a Alienacdo Fiducidria Telémaco Borba, para incluir a Incopar como
Fiduciante.

&) DEB - 2EUS - CSD - AGD 20230105 (cvm).pdf



https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/7e0abedc-5bfc-4f63-b346-80e8eaaa1691/DEB%20-%202EUS%20-%20CSD%20-%20AGD%2020230105%20(cvm).pdf?Expires=1745583783&Signature=LhqUmxGm4djYCCdJjC579fNijLSeANnZEDzzk5vv68a3Pots52zw9rQmtTS2Af04Lbph9Z-UYXInGyn-tDR9Q-sL3UIO-m6XloYhizciYfPZ8UZzibi34dqNVPeYOuQENX9xMS8B8ALJjQzcwHHb3qJgHI7lL0CgNFRksCPlCaqJOdnJX3sCIzgLrIFwlTDuLsumLNZVn9lKCcO5zezZQdWcBmxCHkjatdGN3GdqCb~-fwgToj2cCkfhrXRDru5j7cED0iOWn9CXdSvY1Jud~BjQW45Koh3GnmJTyxIpMwddakjU2-sbrVxOeu83Aqo6VlEgvdMEIqGpEjBGSTb9fw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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7. Constituicéo e aplicagéio de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicagdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatério, conforme aplicavel.

8. Destinagéio de recursos

Os recursos liquidos obtidos pela Emissora por meio da integralizacao das Debéntures serdo
destinados aos negocios de gestdao ordindria da Emissora: (i) para a realizacdo de
investimentos pela Emissora com a finalidade de adquirir terrenos para abrir 3 (trés) novas
lojas da Emissora que poderdo ser localizadas preferencialmente, mas ndo se limitando, nas
cidades de Maringa/PR, Campo Mourao/PR, Telémaco Borba/PR, Cascavel/PR, Foz do Iguacu/PR
e/ou Dourados/MS, e 1 (um) centro de distribuicdo da Emissora que podera ser localizado
preferencialmente, mas ndo se limitando, nas cidades de Lins/SP ou Aracatuba/SP
(“Imoveis”); e (ii) os recursos remanescentes, apds a aquisicao dos Imodveis pela Emissora,
serdo destinados para o reforco do capital de giro da Emissora.

A Emissora enviou ao Agente Fiduciario declaracdo atestando a utilizacdo de R$93.197.259,23
nos Imoveis, conforme Escritura de Emissdao de Debéntures, acompanhada de alguns
documentos comprobatdérios por amostragem.

8.1 Resumo

100%
R$ 90.000.000,00

0%
R$ 0,00

Valor Comprovado M Valor a ser Comprovado
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9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A Vortx, na condicao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situacdo da constituicao de
cada garantia da operacao, com base na documentacdo disponibilizada:

Consolidado
Nome do Contrato Constituicdo
AF Imovel - Sarandi SIM
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios SIM
Fianca SIM
Fianca SIM
AF Imovel - Telemaco Borba SIM
AF Imoveis Maringa SIM

Os documentos que comprovam a situacao atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciario, podem ser encontrados no |« site da Vértx .

9.2 Suficiéncia de Garantias

As analises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operac¢do no 4] site da Vértx .


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/

2023 - COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO 22 Emissdo - Série Unica

10. Covenants financeiros

As analises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no 4] site da Vértx .

11. Bens entregues ao fiducidrio

Ndo foram entregues bens a administracao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nao aplicavel.


https://www.vortx.com.br/
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ry °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdao de Agente Fiduciario da emissdao a que se refere este
relatério; (i) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informacbes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao.

As informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na
documentacao recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissao,
incluindo a documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso.

As informac¢des contidas neste relatério ndo representam recomendac¢do de investimento,
analise de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco
garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos
titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacdes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdao em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

14. Outras emissdes

A presente Emissora ndo possui outras emissdes nas quais a Vortx exerce o papel de Agente
Fiduciario



