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Conforme obrigacéio constante da Resolucio CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdio n® 17/21") disponibilizamos para andlise
dos investidores e do mercado em gero|, o relatério anual deste
Agente Fiducidrio ano base de 2022. O relatério foi confeccionado de
acordo com as informag8es prestadas pelo Emissor e/ou Devedor no
dmbito das obriga¢des contraidas no instrumento de emissdio e seus
aditamentos, todas elas registradas e monitoradas por este Agente
via p|o’roformo VxInforma+, onde os investidores que fiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e imcormogdo sobre
O seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer a

clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacdes

relacionadas com suas operacdes e também uma profundidade de
dados sé alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e atraveés de ’recno|ogic1, buscamos trazer mais

riqueza e qualidade para a sua andlise, visando principalmente

transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise gerencio|

eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado, mas

principalmente como uma boa base para sua visdo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propdsito.

Este relatério foi emitido em versdio on line e disponibilizado no prazo

regu|o’rério no enderego eletrénico: www.vortx.com.br para consulta

publica, e estd acompanhado de todos os documentos, informacdes e
relatérios pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento
Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

COMPANHIA SULAMERICANA DE
DISTRIBUICAO

11.517.841/0001-97

csuL12
BRCSDVDBS013
R$1.000,00
90.000
R$90.000.000,00
CDI + 1,9800%
Trimestral
20/02/2020
20/02/2027
ICVM 476

Rating nao é aplicavel para esta operac¢do
Trimestral

28/02/2020
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Data do primeiro pagamento previsto em

contrato 20/02/2021

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo
Inadimplemento no periodo Adimplente

Risco Corporativo

Lastro -

1.3 Principais contratos e partes

AF IMOVEIS - PENAPOLIS

Parte Nome CPF/CNPJ

AF IMOVEIS - SARANDI

Parte Nome CPF/CNPJ

MPANHIA SULAMERICANA
Anuente €O >U ¢ 11.517.841/0001-97
DE DISTRIBUICAO

INCOPAR
Fiduciante EMPREENDIMENTOS 39.156.438/0001-07
IMOBILIARIOS LTDA.

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA
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AF IMOVEIS - TELEMACO BORBA

Parte

Fiduciante

Agente Fiduciario

Nome

COMPANHIA SULAMERICANA
DE DISTRIBUICAO

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CF DIREITOS CREDITORIOS

Parte

Cedente

Agente Fiduciario

Nome

COMPANHIA SULAMERICANA
DE DISTRIBUICAO

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

EMISSAO DE DEBENTURES - 1 ADITAMENTO

Parte

Fiador

Fiador

Emissor

Fiador

Nome

ADRIANA NECKEL TAVARES
CARDOSO

CARLOS ALBERTO TAVARES
CARDOSO

COMPANHIA SULAMERICANA
DE DISTRIBUICAO

FRANCISCO JOSE NOGAROLI
NETO

CPF/CNPJ

11.517.841/0001-97

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

11.517.841/0001-97

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

004.808.829-32

633.886.349-04

11.517.841/0001-97

004.723.119-05
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Parte Nome CPF/CNPJ

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

EMISSAO DEBENTURE

Parte Nome CPF/CNPJ

J. ADRIANA NECKEL TAVARES 004.808.829-32
CARDOSO

Fiador CARLOS ALBERTO TAVARES 633.886.349-04
CARDOSO

Emissor COMPANHIA SULAMERICANA 11.517.841/0001-97
DE DISTRIBUICAO

FRANCISCO JOSE NOGAROLI

004.723.119-05
NETO

Fiador

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

EMISSAO DEBENTURES - 2 ADITAMENTO

Parte Nome CPF/CNPJ

Y — ADRIANA NECKEL TAVARES 004.808.829-32
CARDOSO

Fiador CARLOS ALBERTO TAVARES 633.886.349-04
CARDOSO

Emissor COMPANHIA SULAMERICANA 11.517.841/0001-97
DE DISTRIBUICAO
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Parte

Fiador

Agente Fiduciario

14 Fluxograma

Nome

FRANCISCO JOSE NOGAROLI
NETO

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

.| EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES
&

GARAMNTIAS

FLAMC A,
2 CFCREDITOS
L]

CPF/CNP)

004.723.119-05

22.610.500/0001-88
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1.5 Ativos em circulagéo em 31.12.2022

Série UNICA

IF csuLt2
Emitida: 90.000
Em circulagdo: 90.000
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 0
Convertidas: 0
Resgatadas: 0

Saldo: R$62.248.028,00

1.6 Eventos financeiros

2° Emissdo - Série UNICA

Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizagdo  Pgto. Total
21/02/2022 23,48646013 39,99993794 0,00000000 39,99993794  63,48639807
20/05/2022 24,96065548 39,99997995 0,00000000 39,99997995  64,96063543
22/08/2022 28,48868148 40,00029994 0,00000000 40,00029994  68,48898142
21/11/2022 26,18235619 40,00028217 0,00000000 40,00028217  66,18263836
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2. Fatos relevantes

Sem prejuizo de todas as informacbes constantes deste Relatério Anual que devem ser
observadas, em sua integralidade, pelos investidores, ndo foram publicados no site do Agente
Fiduciario fatos relevantes para o periodo.

3. Obrigagdes

Observagéo

A Vortx informa que as obriga¢des relativas ao exercicio de 2022 foram cadastradas no
sistema VX Informa, tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de
cumprimento. Eventuais obriga¢des em aberto no periodo foram objeto de notificacdo e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no site do Agente Fiduciario.

4. Informagdes financeiras

4. Informag8es financeiras da emissora

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES

Nome auditor
INDEPENDENTES

CNPJ 61.562.112/0001-20

&) COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO - DF 2022.pdf



https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20DF%202022_202304171513585003.pdf
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Observagéio

Nos termos do art. 27 da Instrucdao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracdo financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

5. Informagdes societdrias da emissora

5.1 Informag8es societdrias

) COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAQ -

ARDE 20220429 (site).pdf

) COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO -

ARDE 20220316 (site).pdf

-~ COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO -

RCA 20221219 (site).pdf

.} COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAQ -

RCA 20220905 (site).pdf

.1 COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAQ -

RCA 20220729 (site).pdf

) COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAQ -

RCA 20220526 (site).pdf

) COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAQ -

RCA 20220311 (site).pdf

) COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAQO -

RCA 20220225 (site).pdf

) COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO -

ARDE 20221109 (site).pdf

~] COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO -

ARDE 20220905 (site).pdf

) COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAQ -

ARDE 20220726 (site).pdf

~] COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO -

ARDE 20220527 (site).pdf

+] COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO -

ARDE 20220228 (site).pdf



https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20ARDE%2020220429%20(site)_202304171551381331.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20ARDE%2020220316%20(site)_202304171551391258.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20RCA%2020221219%20(site)_202304171551400762.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20RCA%2020220905%20(site)_202304171551419293.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20RCA%2020220729%20(site)_202304171551440613.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20RCA%2020220526%20(site)_202304171551447572.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20RCA%2020220311%20(site)_202304171551461418.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20RCA%2020220225%20(site)_202304171551483717.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20ARDE%2020221109%20(site)_202304171551502515.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20ARDE%2020220905%20(site)_202304171551519104.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20ARDE%2020220726%20(site)_202304171551534002.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20ARDE%2020220527%20(site)_202304171551545074.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20ARDE%2020220228%20(site)_202304171637383004.pdf
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Observagéio

O Agente Fiduciario disponibiliza aos investidores neste item todos os documentos societarios
que foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados para acesso no site da Comissao
de Valores Mobiliarios. Abaixo fazemos seguir a lista dos documentos disponibilizados:

Ata de Reuniao do Conselho de Administracao, datada de 25 de fevereiro de 2022;
Ata de Reunido da Diretoria Executiva, datada de 28 de fevereiro de 2022;

Ata de Reunido da Diretoria Executiva, datada de 16 de marco de 2022;

Ata de Reunido da Diretoria Executiva, datada de 29 de abril de 2022;

Ata de Reunido do Conselho de Administra¢do, datada de 26 de maio de 2022;

Ata de Reunido da Diretoria Executiva, datada de 27 de maio de 2022;

Ata de Reunido da Diretoria Executiva, datada de 26 de julho de 2022;

Ata de Reunido do Conselho de Administracdo, datada de 29 de julho de 2022;

Ata de Reuniao do Conselho de Administra¢ao, datada de 05 de setembro de 2022;
Ata de Reunido da Diretoria Executiva, datada de 05 de setembro de 2022;

Ata de Reunido do Conselho de Administracdo, datada de 03 de novembro de 2022;
Ata de Reunido da Diretoria Executiva, datada de 09 de novembro de 2022;

Ata de Reunido do Conselho de Administracdo, datada de 19 de dezembro de 2022.

5.2 Organograma

&) COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO - ORGANOGRAMA.pdf



https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/COMPANHIA%20SULAMERICANA%20DE%20DISTRIBUICAO%20-%20ORGANOGRAMA_202304171513061102.pdf

2022 - COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUICAO 22 Emissdo - Série Unica

6. Assembleias

DEB - 2EUS - CSD - AGD

Data: 24/03/2022

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a concessao, ou ndo, de prazo adicional de 60 (sessenta
dias) para a constituicdo da Aliena¢do Fiduciaria (conforme definido na Escritura de
Emissdo) pela Companhia sobre o imével localizado no Municipio de Maringa, Estado do
Parana, a Avenida Morangueira, n° 3.044, Jardim Alvorada, CEP 87035-060, devidamente
registrado no 1° Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Maringa/PR, sob as
matriculas de n°® 29.690, 77.143 e 90.717 (“Imével Maringa”), em substituicdo ao imovel
localizado no Municipio de Penapolis, Estado de Sdo Paulo, a Rodovia Assis Chateubriand
(SP-425) KM 283 + 419,40m, Fazenda Boa Vista - Gleba A, devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Penapolis/SP, sob a matricula n® 61.220
(“Imovel Penapolis”), passando o referido prazo a ser de 808 (oitocentos e oito) dias
contados da Primeira Data de Integralizacdo, com término em 24 de maio de 2022, com a
consequente alteracdo da Clausula 2.7.2 da Escritura de Emissao.

<) DEB - 2EUS - CSD - AGD 202920324 site.pdf

10


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_75616/DEB%20-%202EUS%20-%20CSD%20-%20AGD%2020220324%20site.pdf
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DEB - 2EUS - CSD - AGD

Data: 29/06/2022

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) autorizar, ou ndo, a liberacdo do saldo remanescente
do montante minimo equivalente a 30% (trinta por cento) do saldo devedor das
Debéntures nas respectivas datas de apurac¢do, até entdao mantido pela Companhia na
Conta Vinculada (“Cash Collateral "), em valor correspondente a R$ 11.000.000,00 (onze
milhdes de reais) (“Valor Remanescente”); e (ii) autorizar, ou ndo, o Agente Fiduciario a
celebrar, em conjunto com a Companhia, a Incopar e os Fiadores, todos os documentos
necessarios ao fiel cumprimento das deliberacdes previstas na alinea “i” acima, conforme
aplicavel, podendo incluir, mas ndo se limitando, eventual aditamento a Escritura de
Emissao.

7. Constituigéo e aplicagéio de fundos

Nao aplicavel.

8. Destinagéo de recursos

Os recursos liquidos obtidos pela Emissora por meio da integralizacao das Debéntures serdo
destinados aos negocios de gestdo ordinaria da Emissora: (i) para a realizacdo de
investimentos pela Emissora com a finalidade de adquirir terrenos para abrir 3 (trés) novas
lojas da Emissora que poderdo ser localizadas preferencialmente, mas ndo se limitando, nas
cidades de Maringa/PR, Campo Mourao/PR, Telémaco Borba/PR, Cascavel/PR, Foz do Iguagu/PR
e/ou Dourados/MS, e 1 (um) centro de distribuicdo da Emissora que podera ser localizado
preferencialmente, mas nao se limitando, nas cidades de Lins/SP ou Aracatuba/SP
(“Imoveis”); e (ii) os recursos remanescentes, apds a aquisicao dos Imdveis pela Emissora,
serdo destinados para o reforco do capital de giro da Emissora.

A Emissora enviou ao Agente Fiduciario declaracdo atestando a utilizacdo de R$93.197.259,23
nos Imoveis, conforme Escritura de Emissdao de Debéntures, acompanhada de alguns
documentos comprobatérios por amostragem.

11
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8.1 Resumo

100%
R$ 90.000.000,00

0%
R$ 0,00

Valor Comprovado M Valor a ser Comprovado

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

Valor: Porcentagem:

12 Garantia: AF Imovel - Sarandi
R$6.560.000,00 10,53%

Alienacao fiduciaria da totalidade do imével objeto da matricula n° 48.726 do 2° Cartorio de
Registro de Imdveis de Maringa, estado de Parana. O agente fiduciario recebeu a matricula
constando o registro do referido gravame sob R.2-48.726, protocolo 89.685 de 19.08.2021)
de forma que tem conforto para atestar que a garantia se encontra devidamente
constituida. Nos termos da clausula 7.1., o valor do imével na data de assinatura do
contrato é de R$ 6.560.000,00. Apds a emissao do segundo laudo de avaliacao do imdvel, a
fiduciante ndo tera obrigacao de realizar novas atualizacbes do laudo de avaliacdo do
imovel.

2% Garantia: Cessdo Fiduciaria de Direitos  Valor: Porcentagem:
Creditorios R$113.018.045,45 181,56%

12
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Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Conta Vinculada. Foram apresentadas as
seguintes comprovacdes para constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato no
4° Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo - SP, sob o n° 5.387.426 no
Livro de Registro B, bem como (ii) registro do referido contrato no Cartério de Titulos e
Documentos da Cidade de Maringa - PR, sob o n° 510.468. Nao foi atribuido valor a
garantia. Nos termos da Clausula 5.1. do Instrumento de Cessao Fiduciaria, ficou
estabelecido que devera ser mantida uma razao de garantia de 30% (trinta por cento) do
saldo devedor das Debéntures. A apuracao desta razao de garantia encontra-se no link de
acesso deste item.

&) Relatério de Garantia CSD 2EUS - Dez2022.pdf

32 Garantia: Fianca Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por CARLOS ALBERTO TAVARES CARDOSO, inscrito no CPF/MF ou CNPJ/MF
sob o0 n° 633.886.349-04, formalizado nos termos da Escritura de Emissao, datado de 07
de fevereiro de 2020. Foram apresentadas as seguintes comprovac¢des para constituicdao da
garantia: (i) registro do referido contrato no Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de
Maringa - PR, sob o n° 510467 e no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo - SP, sob 0 n° 5.387.425 no Livro B; (iii) registro do referido contrato na
Junta Comercial do Estado do Parana sob o n°® ED004898000. Foi apresentada declaracao de
ajuste anual do imposto de renda atualizada do fiador, informando possuir bens e direitos
com saldo positivo, porém inferior o saldo devedor das debentures. Esta garantia pode ser
afetada pela existéncia de passivos contra o fiador, tanto em razdo de assuncdo de dividas,
como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita ndo contempla analise de todo
o passivo do fiador.

42 Garantia: Fianca Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

13


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/Relat%C3%B3rio%20de%20Garantia%20CSD%202EUS%20-%20Dez2022_202304011516175025.pdf
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Fianca prestada por FRANCISCO JOSE NOGAROLI NETO, inscrito no CPF/MF ou CNPJ/MF sob
o n° 004.723.119-05, formalizado nos termos da Escritura de Emissao, datado de 07 de
fevereiro de 2020. Foram apresentadas as seguintes comprovacdes para constituicao da
garantia: (i) registro do referido contrato no Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de
Maringa - PR, sob o n° 510467 e no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo - SP, sob 0 n° 5.387.425 no Livro B; (iii) registro do referido contrato na
Junta Comercial do Estado do Parana sob o n°® ED004898000. Foi apresentada declaracao de
ajuste anual do imposto de renda atualizada do fiador, informando possuir bens e direitos
com saldo positivo, porém inferior o saldo devedor das debentures. Esta garantia pode ser
afetada pela existéncia de passivos contra o fiador, tanto em razdo de assuncdo de dividas,
como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita ndo contempla analise de todo
0 passivo do fiador.

52 Garantia: AF Imovel - Telemaco Borba Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%

Alienacao fiduciaria da totalidade do imdvel objeto da matricula n° 37.057 do Cartorio de
Registro de Imo&veis de Telémaco Borba, Estado do Parana. O agente fiduciario recebeu a
matricula constando o registro do referido gravame, sob n° 01/M- 37.057 - Livro 02 do
Servico de Registro de Imoéveis de Telemaco Borba em 12/08/2021 de forma que tem
conforto em atestar que a garantia se encontra devidamente constituida. Vale informar que
em AGD do dia 05.01.2023, 100% dos Debenturistas em Cirulacdo aprovaram a concessao,
de anuéncia prévia para a transferéncia do imével registrado no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Telémaco Borba, estado do Parand, sob Matricula n°® 37.057
(“Telémaco Borba”), de propriedade da Companhia, alienado fiduciariamente ao Agente
Fiduciario, conforme Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Iméveis em Garantia
e Outras Avencas, celebrado entre a Companhia e o Agente Fiduciario em 14 de junho de
2021 (“Alienacdo Fiduciaria Telémaco Borba”), a titulo de integralizacdo de capital na
sociedade denominada Incopar Empreendimentos Imobiliarios Ltda., pessoa juridica de
direito privado, com sede no municipio de Maringa, estado do Parana, na Av. Carlos Correia
Borges, 1188, sala 10-B, Jd. Guaporé, CEP 87.060-000, inscrita no CNPJ sob n°
39.156.438/0001-07, com Contrato Social registrado na Junta Comercial do Parana sob
NIRE 41209800015 (“Incopar”), sociedade esta na qual a Companhia detém a totalidade das
quotas componentes do capital social; Nos termos da clausula 7.1., o valor do imédvel na
data de assinatura do contrato é de R$4.870.000,00 referente ao lote 249-A e R$
1.880.000,00 referente ao lote 248-A-1. Apds a emissao do segundo laudo de avaliacao do
imovel, a fiduciante ndo tera obrigacdo de realizar novas atualizacdes do laudo de avaliacao
do imovel.
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Valor: Porcentagem:

6 Garantia: AF Imdveis Maringa
R$9.000.000,00 14,45%

Inicialmente foi concedido aos debenturistas a Alienacdo fiduciaria da totalidade do imovel
objeto da matricula n°® 61.468 do Cartorio de Registro de Imoveis de Penapolis, Estado de
Sao Paulo. Nos prazos pactuados o agente fiduciario ndo recebeu a matricula constando o
registro do referido gravame, de forma que nao pbde atestar que a garantia se encontra
devidamente constituida. Nos termos da clausula 7.1, o valor do imdvel na data de
assinatura do contrato era de R$4.030.000,00 (quatro milhdes e trinta mil reais). Diante do
inadimplemento o Imével Penapolis foi substituido pelo Imoével Maringa, conforme aqueles
descritos nas matriculas 29.690,77.143 e 90.717 todas do 1° Cartério de Registro de
Iméveis de Maringa/PR, de acordo com AGD realizada em 30.12.2021 (substituicao
aprovada por debenturistas representando 100% das debentures em circulacdo), devendo
ser constituida até 24.03.2022. Uma vez descumprido o prazo concedido inicialmente, uma
nova AGD foi realizada em 24.03.2022 prorrogando novamente o prazo para cumprimento
do registro da Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis Maringa, devendo ser apresentada ao
Agente Fiduciario até 24.05.2022. O prazo novamente foi descumprido e encontra-se
pendente até a presente data. Havia uma condicdo suspensiva de liberacao de recursos do
Cash Colateral mediante apresentacao da constituicdo da referida garantia, o que em AGD
do dia 05/01/2023, os debenturistas novamente por unanimidade autorizaram o Agente
fiduciario a libera-lo dispensando o cumprimento das condi¢des precedentes que o
autorizavam. Foram apresentados os registros e gravames nas matriculas dos Iméveis
Maringa, conforme descritos abaixo: (i) Mat. 29.690 - R-56/29.690, prenota¢do n°® 371.613
de 09/03/2022 - avaliado em R$ 1.680.000,00 (um milhdo seiscentos e oitenta mil reais)
conforme laudo de Avaliacdo emitido em 24.11.2021; (ii) Mat. 77.143 - R-47/77.143,
prenotacdo n°® 371.613 de 09/03/2022 - avaliado em R$ 3.370.000,00 (tres milhdes
trezentos e setenta mil reais) conforme laudo de Avaliacao emitido em 24.11.2021; (iii) Mat.
90.717 - R-47/90.717, prenotacao n° 371.613 de 09/03/2022 - avaliado em R$ 3.950.000,00
(tres milhGes novecentos e cinquenta mil reais) conforme laudo de Avaliacao emitido em
24.11.2021; Ap6s a emissao do segundo laudo de avaliagdo do imével, a fiduciante ndo tera
obrigacao de realizar novas atualiza¢des do laudo de avaliacao do imovel.

Consolidado
Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2022
R$128.578.045,45 206,55% R$62.248.028,00
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Observagéo

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor
da operacdao em 31.12.2022. Alertamos os investidores que nos casos em que a garantia nao
possui representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da operac¢do, este fato
decorre exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos
da operacao ou do ndo envio de informacbes ao Agente Fiduciario. Esta informacdo nao
deprecia a garantia formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de
execucdo, sera atribuido valor de acordo com o procedimento estabelecido no referido

contrato.

10. Covenants financeiros

Divida Liquida/EBITDA menor ou igual a 3,0x

i) DEB - 9EUS - CSD - COVENANTS pdf

(LY 4

11. Bens entregues ao fiducidrio

Nao foram entregues bens a administracdao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nao aplicavel.
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13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informac¢des divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, andlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

A presente Emissora ndo possui outras emissdes nas quais a Vortx exerce o papel de Agente
Fiduciario
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